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I. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Planegg verfiigt tiber einen Flachennutzungsplan, der mit Bescheid der

Regierung von Oberbayern am 2. 12. 1972 genehmigt und mit seiner &ffentlichen Bekannt-
machung am 4. 8. 1972 wirksam wurde. Mit der 1. Anderung, bekannt gemacht am 10. 10.
1980, wurde fir das Plangebiet die jetzt noch giiltige Darstellung eingearbeitet. Sie stellt
das Plangebiet Uberwiegend als “Flache fiir Gemeinbedarf” dar; fiir das Gemeinbedarfs-
zentrum sind die Nutzungen “Turnhalle, Gymnasium, Realschule, Burgerhaus, Hallenbad”
gesondert aufgefiihrt. Im Osten ist auBerdem eine “Griinfliche” flir Sportplatz und Freibad,
im Nordwesten eine Biotopfiéche dargestellt. Am siidlichen Rand verlauft die als iberdrtli-

che HauptverkehrsstraBe dargestellte StaatsstraBe 2344 mit ihrer Bauverbotszone.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ist nicht notwendig. Nach
Aussage der Unteren Bauverwaltungsbehérde kénnen die geringen Abweichungen von den
Flachenabgrenzungen zwischen Gemeinbedarf und Griinflachen toleriert werden, da die im
Bebauungsplan beabsichtigten Nutzungen im Flachennutzungsplan dargestellt sind. Der
Bebauungsplan gilt demnach gem. § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Es wird empfohlen, eine Anpassung des Flachennutzungsplans an die neuen

Entwicklungen im Planbereich dann vorzunehmen, wenn andere Anderungsverfahren



anstehen. Fir das Plangebiet besteht kein rechtsgtiltiger Bebauungsplan. Allerdings
hat die Gemeinde im Jahre 1981 den Bebauungsplan Nr. 33 ins Verfahren gefihrt; die-
ser hat jedoch nie Rechtskraft verlangt. Der gréBte Teil der im Plangebiet realisierten

Bauvorhaben ist dort bereits enthalten.

ll. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am Ostrand von Planegg. Im Osten und Norden befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Fldchen, im Westen ausgedehnte Griinflachen. Im Slidwes-
ten grenzt direkt ein Reines Wohngebiet an, im Siiden, abgetrennt durch die Staats-

straBe, ein Aligemeines Wohngebiet.
Der Geltungsbereich umfasst eihe Flache von ca. 9,3 ha.

Das Gebiet ist mit dem Feodor-Lynen-Gymnasium (ca. 800 Schiiler), 2 Turnhallen und
kleineren Vereinsgebduden bebaut. Zusatzlich sind eine Vielzahl von Freisportanlagen
fur den Schul-, Vereins- und Freizeitsport, wie Schulsportkombianlage, Stockschiitzen-
anlage, Kleinspielfelder, Skaterpark und Beachvolleyball, vorhanden. Das Gelande féllt
von Osten nach Nordwesten um 2 bis 3 m ab; es ist Uiberwiegend eben, nur kleinere
Geldndeschuttungen zur optischen und akustischen Trennung befinden sich im Bereich
der Freizeitsportanlagen. In den Randbereichen zu dem angrenzenden Wohngebiet so-
wie zu den landwirtschaftlich genutzten Fldchen finden sich Randeingriinungen mit z.T.
hervorragendem Baumbestand; ansonsten ist das Gebiet mit lockeren Baum- und

Strauchpflanzungen durchgriint.

lIl. Planungsziele

Ziel des Bebauungsplans ist es, einerseits den Aulaneubau fiir das Feodor-Lynen-
Gymnasium zu ermdglichen und andererseits die bereits seit Jahren vorhandenen
Nutzungen, wie die Sporthallen, Kleinspielfelder und die Leichtathletikanlage, ein-

schlieBlich der neueren Entwicklungen der letzten Zeit, wie die Sommerstockbahnen

‘oder den Kletterturm, planungsrechtlich abzusichern.

. Geplante bauliche Nutzungen

In der Gemeinde besteht schon seit IAngerem der Bedarf flr einen gréBeren Veranstal-

tungsraum sowie Raumlichkeiten fiir drtliche Vereine und Einrichtungen. Deshalb



hat der Gemeinderat schon vor Jahren die grundsétzliche Konzeption fiir ein solches

Geb&ude sowie ein vorlaufiges Raumprogramm erarbeitet.

Mit dem Wunsch des Feodor-Lynen-Gymnasiums nach einem Umbau bzw. Erweite-
rung des Gymnasiums im Hinblick auf ganztégige Férderung und Betreuung von Schii-
lern zur Schaffung einer modernen schulischen Infrastruktur begannen Uberlegun-
gen, ob beide Projekte miteinander kombinierbar sind. Die daraufhin im Auftrag der
Gemeinde durchgefiihrte Erkundung von Flachenreserven im Gymnasium, mégliche Er-
weiterungspotentiale, Kostenanalysen, Vergleiche des Raumprogramms und Benut-
zungskonzepte fuhrten sowohl den Zweckverband als Schulaufwandstrager als auch

die Gemeinde dazu, eine gemeinsame Konzeption anzustreben.

Neben den méglichen Kosten- und Finanzierungsvorteilen ist es dem Gymnasium
maoglich, sein pddagogisches Konzept optimal umzusetzen, da mit dem Aulaneubau
Flachenpotentiale erschlossen werden, die im Geb&udebestand nicht vorhanden sind.
Zudem findet mit dem Neubau ein deutlicher Qualitatssprung (z.B. bei der Aula) statt,
der den Bestand und die zukinftige Auslastung des Gymnasiums sowie die getatigten
Investitionen nachhaltig und zukunftsweisend sichert. Die Gemeinde erwartet durch die
Mehrfachnutzung und die kiinstlerischen Aktivitdten der Schule neue Impulse i.S. eines

lebendigen Gemeinwohls.

Tagsuber werden die Raumlichkeiten iberwiegend vom Gymnasium genutzt. Die Ge-
meinde beabsichtigt, die R&ume in den Abendstunden fiir Veranstaltungen, Vortrage,
klinstlerische Freizeitaktivitdten etc. zu nutzen. Zusétzlich zu den mit der Schule ge-

~ meinsam genutzten Rdumen sollen Gruppenrdume flir verschiedene 8rtliche Vereine,
z.B. Naturfreunde, realisiert werden. Auch mit diesen Nutzergruppen sind Synergieef-

fekte zu erwarten.

Im Jahre 2005 hat die Gemeinde zun&chst die im Rahmen des “Investitionsprogramms
Zukunft Bildung und Betreuung (IZBB)” notwendigen Férderantrage auf Grundlage des
ausgearbeiteten Raumprogramms erarbeitet und mit positivem Férderbescheid abge-
schlossen. Darauf aufbauend wurde ein offener Realisierungswettbewerb durchge-
flhrt. Es sollte ein Geb&udekonzept entstehen, welches Riicksicht auf die vorhandenen
Nutzungen im Umfeld nimmt und seiner Funktion und der Bedeutung des Standorts
(Ortseingang) in architektonischer/gestalterischer Sicht gerecht wird. Der Baukdrper
sollte einerseits seine besondere Funktion als Veranstaltungs- und Versammiungsge-
baude fiir den Betrachter sinnfillig ablesbar machen und andererseits ein behutsames
und maBstébliches Einfligen in die bestehende Geb&ude- und Ortsstruktur erreichen.
Der 1. Preistrager wurde zur Realisierung ausgewéhit; dem Bebauungsplan liegt dieser

Entwurf zugrunde. Der Neubau bildet einen winkelférmigen Baukdrper, der zusammen



mit den Geb&uden des Gymnasiums und der Sporthalle einen neuen Pausenhof defi-
niert. Im Stiden als eigensténdiger Gebaudeteil vorgelagert befindet sich die Aula als

Versammlungs- und Veranstaltungsraum.

Der Geltungsbereich gliedert sich wie folgt:

Geltungsbereich 92 974 m?
hiervon:

offentliche Verkehrsfléche incl. StraBenbegleitgrin 5810 m?

Biotopflache 3 866 m?

Flache fir Gemeinbedarf 83 298 m?

Der Geltungsbereich orientiert sich am alten Bebauungsplan und erfasst den gesamten
Bereich der Gemeinbedarfsflachen sowie das im Nordwesten vorhandene Biotop und

die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Stden.

Fir die Art der baulichen Nutzung wird Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt. Zusatz-
lich erhalten die einzelnen Einrichtungen die Planzeichen fur schulische, kulturelle oder
sportliche Zwecke und eine ndhere Zweckbestimmung wie z.B. Sporthalle,

Gymnasium, Vereinsheim.

Die Errichtung von Geb&uden und Wohnungen fiir Aufsichtspersonal ist zudem zuge-
lassen. Das vorhandene Wohnhaus des Hausmeisters ist damit zuldssig; eine weitere

Wohnung fiir einen zusétzlichen Hausmeister ist maglich.

Der Neubau erhalt einen Bauraum, der noch Flexibilitat fiir kleinere Anderungen oder
Anbauten zuldsst; gleiches gilt fir das Gebdude des Gymnasiums. Bei den beiden
Sporthallen-und den sonstigen Geb&uden (z.B. Vereinsheim, Kletterturm etc.) werden
keine Ausweitungen zugelassen, weil benachbarte Nutzungen oder direkt angrenzende
Unterbauungen keine Erweiterungen zulassen. Fir die z.T. groBflédchigen Unterbauun-

gen im Bereich der Sporthalle und der Schiitzenanlage werden Baurdume gesondert

festgesetzt.

Nordlich der Turnhalle werden zwei Baurdume neu aufgenommen. Hier sollen kleinere
Einrichtungen untergebracht werden, die im Zusammenhang mit der Nutzung der Frei-
sportanlage als Eislaufbahn stehen, wie z.B. Kasse, Umkleide, Tribline und Lager. Im
Zusammenhang mit dem Bau einer Tiefgarage/Parkdeck missen der an dieser Stelle
vorhandene Skaterpark und Beachvolleyballplatz verlegt werden. Der Skaterpark wird
direkt nach Norden verschoben und bildet dann mit der Halfpipe eine Einheit. Das Be-
achvolleyballfeld kommt nach Nordosten und wird um ein weiteres Feld ergénzt. So

bleiben alle nicht vereinsgebundenen Freizeitsportarten zusammen in einem Bereich.



Das MaB der baulichen Nutzung wird mit der héchstzuldssigen Grundflache und
Wandhohe festgesetzt. Insgesamt werden 10 485 m2 (GRZ 0,11) fur die Hochbauten
festgesetzt, wobei 8 600 m? auf den bisherigen Bestand und 1 885 m2 auf die Neubau-
ten entfallen. Fur die Unterbauungen werden nochmals 2 000 m? festgesetzt. Die
Wandhd&hen liegen zwischen 3,5 und 10,5 m und orientieren sich am Bestand bzw. am

Hochbauentwurf; die Unterbauungen erhalten keine Festsetzung zur Wandhohe.

Fur alle Spielfelder wird eine Grundfliche von 18 500 m? festgesetzt, da es sich um
bauliche Anlagen handelt. Der derzeitige Bestand betragt ca. 17 600 m2; kleinere Ent-
wicklungen bei den Freisportanlagen kénnen somit durchgefiihrt werden, ohne den Be-

bauungsplan zu &ndern.

V. ErschlieBung
1. Offentlicher Verkehr

Die ErschlieBung fiir den Fahrverkehr erfolgt ausschlieBlich {iber die im Siiden ge-
legene Minchner StraBe (St 2344). Die bestehende Zufahrt wird beibehalten; weite-

re Zufahrten werden nicht zugelassen.

Die ErschlieBung fir den Rad- und FuBgingerverkehr erfolgt von Westen iiber die
ausgedehnten Griinflichen und von den entlang der Miinchner StraBe verlaufenden
Geh- und Radwegen von Siidwesten (Planegg) und Siidosten (Martinsried/Neuried).
Das bestehende Wegenetz im Gelénde selbst bleibt weit gehend unverandert; nur
im Zusammenhang mit der neuen Stellplatzanlage und der geringfiigig veranderten

Zufahrt wird der Radweg 6stlich der ErschlieBungsstraBe neu gefiihrt.

2. Technische Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist ausreichend mit allen Einrichtungen der technischen Infrastruktur er-

schlossen.

3. Stellplatzversorgung

Derzeit befinden sich auf dem Gelénde 112 Stellplitze, die gem. den erteilten Bau-

genehmigungen fiir die vorhandenen Nutzungen nachzuweisen sind.

Mit dem Neubau entsteht ein zusatzlicher Stellplatzbedarf. Wegen der beengten
Platzverhéltnisse kann dieser Mehrbedarf nur gedeckt werden, wenn entweder ein
Parkdeck und/oder eine Tiefgarage errichtet wird. Zur Abschatzung des Stellplatz-

bedarfs wurde eine Berechnung unter Beriicksichtigung der Bayer.



Stellplatzrichtlinien und der geplanten Nutzungen mit der Anzahl ihrer Sitzplatze
durchgefuhrt. Mit dem Neubau erféhrt die Gemeinbedarfsflache ein tber die bisheri-
ge schulische und sportliche hinausgehende Ausrichtung in Richtung eines Veran-
staltungsorts mit 6rtlicher und u.U. Uberdrtlicher Bedeutung. Da jedoch einige der
bisherigen Nutzungen nur tagsuber (z.B. Gymnasium Ganztagsbetreuung bis ca.
17.00 Uhr) und die Veranstaltungen im Neubau erst am Abend stattfinden, wirde
die rein rechnerische Ableitung des Stellplatzbedarfs aus den Sitzplédtzen zu unver-
tretbar hohen Stellplatzzahlen flhren. Da die Férderrichtlinien des 1ZBB zwingend
die Uberwiegende Nutzung der geférderten Rdume durch das Gymnasium vor-
schreiben, kann mit hinreichender Eindeutigkeit von der zeitlichen Entkoppelung
ausgegangen werden; kleinere zeitliche Uberschneidungen sind nicht auszuschlie-
Ben. In der folgenden Beschreibung und Tabelle sind anhand der Nutzungen ver-
schiedene Szenarien der Nutzungsstruktur mit dem daraus erwachsenden Stell-

platzbedarf gegeniibergestellt.

Das Szenario | - tags bringt neben den bisher vorhandenen Nutzungen Gymnasi-
um, Sporthallen und Freisportanlagen die Nutzung von Vortrags- und Gruppenréu-
men im Neubau nur teilweise zum Ansatz, da diese Rdume tags Uiberwiegend durch
das Gymnasium genutzt werden; ein verringerter Ansatz ist deshalb gerechtfertigt.
Hieraus ergibt sich ein zusétzlicher Stellplatzbedarf von durchschnittlich 25 Stell-
platzen (@ 137 St - 112 St.= 25 St).

Das Szenario Il - abends geht zundchst davon aus, dass alle bisherigen und neuen
Nutzungen mit Ausnahme des Gymnasiums belegt sind. Hieraus ergibt sich ein
deutlich héherer Stellplatzbedarf von durchschnittlich 81 Stellplatzen (@ 193 St -
112 St = 81 St).

Da es jedoch unrealistisch erscheint, dass eine groBe Veranstaltung in der Aula und
gleichzeitig alle anderen Nutzungen vollstandig genutzt werden, sind die realisti-
schen Szenarien lla und lIb angefligt. Sie gehen davon aus, dass alle Sport- und
Veranstaltungsmaéglichkeiten genutzt werden, aber keine groBe Veranstaltung in der
Aula stattfindet (Szenario lla) bzw. eine groBe Veranstaltung in der Aula (Szenario
IIb) und zeitgleich Sportbetrieb stattfindet, die sonstigen Gruppen- und Veranstal-

tungsrdume im Aulageb&ude nicht genutzt werden (z.B. Samstag Abend).

Wéhrend die aus Szenario lla erwachsenden Stellplatzzahlen unproblematisch sind,
da die abendlichen Nutzungen durch den Wegfall der Gymnasiumsnutzung kom-
pensiert werden, bringt Szenario llb erwartungsgemé&B die hdchsten Stellplatzzahlen
(@ 152 Stellplatze/max. 177 St).



(s 251 @) (se6LL @) (s €6l @) (s 81 @)
S9

1S LLL - 221 1S2EL-S0L | 1S 262 - SSh WS90 1S vl - 821 HUES9D
awneJluaddnin
1S 02 uabejuepodsial Wisniy
1S /S us|leyuodg 1ISve -9l swneisbeIUoA

(Bunyeisueiap swneJluaddnig)
abnsuos auisy) wneiuaqold usbejuepniodsial
geulequodg + einy Jep ur | ¥S9SH-82 ozje|dzg G/ aswnessbeipop || (uspueyion puelseg) ue|jeyuodsg
e|ny Jop ul Bunyeisuesep | Bunyeisuelsp auyo gy 1IS2LL wniseuwAn

Q|| oueuszZS

e|| oLeuszS

(un 0021 ge) spueqe - || OUBUSZS

(un 0021 siq) sbey - | oueusZS

(ustuiiyouzye|d||eS “web azie|dziS G - 0LAS 1)
bunbios.ianzie|d|jels



Schon jetzt konnte verschiedentlich festgestellt werden, dass die vorhandenen
Stellplatze nicht ausreichen, was auf eine Uberdurchschnittlich hohe Pkw-Benut-
zung hindeutet. Neben der Attraktivitat dieses Standorts ist hierflr sicher die Lage
im Gemeindegebiet verantwortlich. Das Gebiet liegt zwar zentral im Gemeindege-
biet, aber vom Ortsteil Martinsried und weiten Teilen des Ortsteils Planegg so weit
entfernt, dass ein Besuch zu FuB oder mit dem Fahrrad fiir einen GroBteil der Nut-
zer nicht in Frage kommt. Der Aulaneubau wird diese Tendenz zumindest in den
Abendstunden eher verstarken, wenn man davon ausgeht, dass die stattfindenden

groBen Veranstaltungen auch Nutzer aus den Nachbargemeinden anzieht.

Die Gemeinde sieht deshalb im ersten Bauabschnitt ca. 180 Stellpltze vor und
zieht sich damit nicht auf den Mittelwert zurtick, sondern orientiert sich am Héchst-
wert (gem. Szenario lIb). Als Ausweichparkplatz fiir besondere Veranstaltungen
steht zudem der 6ffentliche Parkplatz am Friedhof (ca. 50 Stellplatze) zur

Verfligung.

Die Stellplatze werden jetzt in einer Tiefgarage/Parkdeck-Kombination nachgewie-
sen und nach Norden verschoben. Damit kdnnen die erforderlichen Stellpldtze in
zentraler Lage angeboten werden, die jeweiligen Sport- und Freizeiteinrichtungen
sind auf kurzem Wege erreichbar, der Zu- und Abfahrtsverkehr ist {ibersichtlich und
kreuzungsfrei abwickelbar und die angrenzenden schutzwiirdigen Wohnnutzungen
kénnen so weit wie moglich vor Immissionen geschiitzt werden. Diese Anlage wur-
de auch so situiert, dass bei einer spateren Verlegung der ZufahrtstraBe nach Os-
ten nur kleinere Anpassungsarbeiten notwendig sind. Die Stellplatzanzahl wird mit
270 Stellplatzen festgesetzt. Diese Anzahl kann durch die Ergénzung von 1 weite-
ren Parkdeékebene erreicht werden. Damit ist es moglich, auf derzeit noch nicht
absehbare Entwicklungen im Plangebiet zu reagieren, ohne dass eine neue Er-

schlieBung erforderlich ist.

VI. Immissionsschutz

Mit dem Neubau erfolgen auf dem Gelande Umstrukturierungen in unmittelbarer Néhe
zu den im Suden und Westen angrenzenden Wohngebieten. In einer schalltechni-
schen Untersuchung werden die durch die Verkehrsgerdusche der Miinchner StraBe
am Bauvorhaben und die durch den zuklinftigen Betrieb des Feodor-Lynen-Gymnasi-
ums sowie des Aulaneubaus zu erwartenden Gerduschimmissionen berechnet und be-
wertet. Wéhrend die Géréuschbelastungen durch das Gymnasium tagsUber eher ver-

mindert werden, da der winkelférmige Baukdrper den Pausenhof gut abschirmt und die



schulischen Nutzungen auf diesen Hof ausgerichtet sind, muss abends mit Gerdusch-
belastungen durch Musikveranstaltungen sowie den Zu- und Abfahrtsverkehr gerech-
net werden. Grundlagen und Ergebnisse der Untersuchung sind im Umweltbericht un-
ter Ziff. 2.1.6 bzw. 2.2.6 dargestellt.

VIl. Griinordnung

Das Plangebiet ist sowohl in den Randbereichen durch Feldgehélze als auch flachig
durch Baum- und Strauchpflanzungen ausreichend beéri.‘mt. Als Abgrenzung zum
Reinen Wohngebiet im Westen und zur rdumlichen Gliederung finden sich Gelandemo-
dellierungen, die z.T. dicht bepflanzt sind. Die nicht befestigten Flachen mit Ausnahme
der Wege, Zufahrten, Freisportanlagen sind als extensive Griinflichen angelegt. Der
Bebauungsplan fixiert liberwiegend diesen Bestand, da in weiten Teilen des Geltungs-
bereichs keine baulichen Verdnderungen vorgenommen werden. Im Bereich des Neu-
baus und der angrenzenden Parkplatzanlage erfolgen Anpassungen und Einbindungen
in das vorhandene Wege- und Griinkonzept. Hier werden auch Neupflanzungen von
B&aumen zur Begrinung der Parkplatzflachen und als straBenbegleitende Pflanzung

vorgenommen.

Im Nordwesten befindet sich das Biotop L 7934/15, die so genannte Herlhecke; es

bleibt unverdndert.

Vill.Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt mit einer GréBe von ca. 9,3 ha am 6stlichen Rand der Orts-
lage Planegg. Im Westen und Stiden grenzen Wohngebiete, im Osten und Nor-
den landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Mit dem Bebauungsplan soll der Aulaneubau am Feodor-Lynen-Gymnasium
planungsrechtlich abgesichert werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
stellt fir den Geltungsbereich “Flache fir Gemeinbedarf” dar. Das Gelénde ist
bereits mit einem Schulgeb&ude, Sporthallen und verschiedenen Freisportanla-
gen bebaut. ‘

1.2 Ubergeordnete fachliche Gesetze, Ziele und Pléne

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, ist hier besonders die Immissi-
onsschutz- und Abfallgesetzgebung zu berlicksichtigen.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans wird mit der ndchsten Anderung
angepasst.
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Der Bauleitplan enthalt kein Vorhaben, das fiir sich eine Umweltvertraglichkeits-
priifung erfordert. Ebenso werden die in Anlage 1 zum UVPG festgelegten Gré-
Ben- und Leistungswerte fir ein Stadtebauprojekt nicht erreicht. Eine Umweltver-
traglichkeitsprifung wird somit nicht durchgefiihrt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen
2.1.1 Klima, Luft
Beschreibung und Auswirkung:

Die Niederschlége liegen bei ca. 1 000 mm/Jahr mit einem ausgepragten
Sommermaximum (ca. 65 % der Niederschldge) und hadufigen, gewittrigen
Starkregen. Etwa 10 bis 15 % der Niederschlédge fallen als Schnee. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 7,8° C. Vorherrschende Windrichtung
ist Stidwest bis West. Als klimatische Besonderheiten sind der Féhnein-
fluss (ca. 20 Tage/Jahr), h&aufige Inversionswetterlagen (ca. 285 Tage/Jahr)
und die hohe Friihfrostgefahr (ab September) zu nennen.

Ein nennenswerter Eingriff in die klimatischen Verhélinisse erfolgt nicht.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf Klima und Luft sind von geringer Bedeutung.

2.1.2 Boden/Topografie
Beschreibung:

Das Untersuchungsgelénde liegt im siidwestlichen Bereich des Naturraums
“Minchner Schotterebene” auf ca. 540 bis 560 m NN. Das ebene Untersu-
chungsgebiet féllt leicht nach Norden und zur Wiirm hin ab. Die Wirm hat
im Laufe der Jahre ein tieferes Bett mit Terrassenstufen in den Niederter-
rassenschotter eingegraben. Der Abfall ins Wirmtal betrégt teils bis zu ca.
10 m.

Gepragt wurde die Landschaft im Quartér v.a. durch die RiB- und Wiir-
meiszeit mit GletschervorstéBen aus dem kalkalpinen Bereich. Auf riesigen
Schwemmlandféachern lagerten die méandrierenden, ihr Bett stédndig verle-
genden Schmelzwasserstréme ihre Schuttfracht, die Hoch-(RiBeiszeit) und
Niederterrassenschotter (Wirmeiszeit), ab. In Stillwasserbereichen und
zwischen den Eiszeiten bildeten sich Sand-, Schiuff- oder Tonhorizonte
bzw. -linsen. -

Die fluvioglazialen Schotter verwittern zu kalkreichen, stark kiesigen, san-
dig-schluffigen Lehmbéden (Pararendzinen und Parabraunerden). Im Be-
reich der Wirm finden sich Aueb&den aus lehmigem Sand, sandigem bis
tonigem Lehm oder Ton.

Aufgrund der geologischen Voraussetzungen und der Ndhe zum Verdich-
tungsraum Miinchen zdhlen die Kieslagerstéatten zu den wirtschaftlich be-
deutendsten in Bayern.

In weiten Bereichen &stlich von Planegg befinden sich ehemalige Kiesab-
baugebiete, die wieder aufgefiillt wurden und somit als Altlastenver-
dachtsflachen einzustufen sind. Diese erfassen auch Teile am nérdlichen
und ostlichen Rand des Geltungsbereichs. Die Abgrenzung ist im Osten
mit hinreichender Genauigkeit festgestellt worden; im Norden ist die
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Grenze nicht in dieser Scharfe nachgewiesen. Die Verflllungen bestehen
Uberwiegend aus einem Gemisch aus Bauaushub, Bauschutt und StraBen-
belagsresten; Hausmidillanteile sind in geringem MaRe, aber flachig beige-
mischt. Die Untersuchungen ergaben fiir Teilflichen erhdhte Konzentratio-
nen an Deponiegasen. Erhéhte PAK-Belastungen wurden in vielen Berei-
chen festgestellt; betroffen ist auch der Ostteil des Geltungsbereichs. Auf-
wuchsschéden an Pflanzen wurden nicht festgestellt. Eine ausreichende
Oberflachen- und Basisabdichtung existiert nicht.

Auswirkung:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb einer Gemeinbedarfsflache, die im Fla-
chennutzungsplan schon seit Jahren dargestellt ist. Mit dieser Planung
werden nur Teile der bisher noch nicht realisierten Nutzungen umgesetzt.
Durch das Bauvorhaben werden befestigte Verkehrs- und Wegefl&chen so-
wie kleinere Griinflachen in Anspruch genommen; die Umweltauswirkun-
gen durch die Eingriffe dieser nicht hochwertigen Flachen sind als gering
einzustufen.

Die BaumaBnahmen finden ausschlieBlich auBerhalb der Altlastenver-
dachtsflichen statt.

Ergebnis:

Durch Versiegelungen sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblich-
keit zu erwarten

Da keine BaumaBnahmen innerhalb der Altlastenverdachtsflichen geplant
sind, kénnen akute Gefdhrdungen ausgeschlossen werden. Wegen der
oberfldchennah nachgewiesenen PAK-Belastung besteht jedoch eine po-
tenzielle Gefdhrdung durch Hautkontakt und Inhalation. .

2.1.3 Pflanzen/Tiere
Beschreibung:

Das Plangebiet ist sowohl in den Randbereichen durch Feldgehéize als
auch flachig durch Baum- und Strauchpflanzungen ausreichend begriint.
Da nur in einem Teilbereich bauliche MaBnahmen vorgenommen werden,
bleibt dieser Bestand weitestgehend erhalten. Im Nordwesten befindet sich
das Biotop L 7934/15, die so genannte Herlhecke.

Auswirkungen:

3 Baume im Bauraum des Aulaneubaus sowie etwa 20 Biaume bei den der-
zeit bestehenden Parkplatzen im Bereich des Wendeplatzes miissen gefallt
werden. Die notwendigen Féllungen werden durch Neupflanzung ausgegli-
chen. Das Biotop bleibt unverandert.

Ergebnis:
Es sind mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.1.4 Wasser
Beschreibung:

Die Uberwiegend tonig-schluffigen Sedimente der Oberen SliiBwassermo-
lasse bilden die Grundwassersohle der quartaren
Grundwasservorkommen. Die OSM weist lediglich eine geringe Grund-
wasserfiihrung auf, insbesondere in sandig-feinkiesigen Horizonten.

Das Grundwasser im Wurmtal ist vom Ubrigen Grundwasser durch parallel
zum Wurmtal verlaufende Tertidrriicken weit gehend abgeschnitten. So
liegt die Grundwasseroberfldche im Wirmtal ca. 10 m tiefer als in den 6st-
lich und westlich angrenzenden Gebieten. Nach Norden hin verliert sich die
Eintiefung der Erosionsrinne, der Grundwasserstrom wird breiter und ver-
schmilzt mit den benachbarten Einzugsgebieten.

Der Grundwasserflurabstand nimmt generell nach Norden hin ab, da das

- Gefélle der Geldndeoberflache gréBer ist als das der Grundwasseroberfla-
che. Die Grundwasserhoffigkeit wird im nordlichen Wiirmtal mit ca. 50 bis
100 I/s angegeben.

Auswirkungen:

Die BaumaBnahmen greifen nicht ins Grundwasser ein. Das anfallende
Oberflachenwasser wird vor Ort versickert.

Ergebnis:
Das Schutzgut Wasser wird nicht beeintrachtigt.

2.1.5 Landschaftsbild/Ortsbild
Beschreibung:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb einer Gemeinbedarfsfliche, die in weiten
Teilen bereits mit baulichen Anlagen bebaut ist. Der gréBte Teil der Hoch-
bauten (Gymnasium, Sporthallen) findet sich im Westen dem Ort zugeord-
net. Nach Norden und Osten sind eine Vielzahl von Freisportanlagen, wie
z.B. Beachvolleyball, Sommerstockbahnen oder Rasenplatz, vorgelagert,
die zusammen mit den Baum- und Strauchpflanzungen einen harmoni-
schen Ubergang in die freie Landschaft bilden. Der Eingangsbereich von
Gymnasium und Sporthalle, der auch als Pausenhof genutzt wird, 6ffnet
sich nach Sudosten in die angrenzenden Grinrdume und vermittelt eine
angenehme GroBziigigkeit. Die starken Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbilds durch die ausgedehnten Parkplatzanlagen und den Wen-
deplatz sind in erster Linie von Stidosten her sichtbar und schmélern den
“griinen” Gesamteindruck erheblich.

Auswirkungen:

Im Rahmen des Realisierungswettbewerbs wurde ein Geb&dudekonzept ge-
sucht, das u.a. seiner Funktion und der Bedeutung des Standorts (Ortsein-
gang) in architektonischer/gestalterischer Sicht gerecht wird, indem es die
besondere Funktion als Veranstaltungs- und Versammlungsgeb&ude sinn-
féllig ablesbar macht und ein maBstébliches Einfligen in die bestehende
Struktur erreicht. Der gewéhlte Entwurf tut dies, indem er mit dem Winkel-
baukdrper neue Raumkanten flr einen Pausenhof definiert und die Aula als
gestalterisch eigenstandigen Gebaudeteil vorlagert. Diese Konzeption be-
deutet zwangsléufig eine Abkehr von der bisherigen Aufweitung in die
GrUnrdume, schafft jedoch andererseits die Zusammenfassung der
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Hochbauten in einem eindeutigen baulichen Abschluss. Mit der Verlegung
der Stellplétze aus dem stidlichen Vorfeld in einen nérdlicher gelegenen
Grundstlicksteil besteht die Moglichkeit, diesen frei werdenden Teil i.S. ei-
ner landschaftsgestalterischen Aufwertung neu zu ordnen und so fiir den
frei gestellten Aula-Solitér incl. seines Vorfelds ein gestalterisch abges-
timmtes Gesamtkonzept zu entwickeln.

Ergebnis:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch das Bauvorh'aben und die flan-
kierenden MaBnahmen positiv aufgewertet.

2.1.6 Mensch
Beschreibung:

Fur den Menschen sind die Immissionsbelastungen (L&rm/Staub etc.) ei-
nerseits durch die Minchener StraBe und andererseits durch die Gemein-
bedarfs- und Sportnutzungen von Bedeutung. Flir die als StaatsstraBe
2344 Klassifizierte StraBe wurde eine durchschnittliche tigliche Verkehrs-
starke von 19 508 Kfz/24 h ermittelt. Diese hohe Belastung hat schon dazu
geflhrt, dass die slidlich der StaatsstraBe gelegene Bebauung (WA) unter
Bertcksichtigung larmschiitzender Grundrissgestaltungen gebaut wurde;
im weiteren Verlauf der StaatsstraBe nach Westen wird derzeit eine Ladrm-
schutzwand errichtet, um die dort gelegenen Wohngebiete abzuschirmen.
Flr das Plangebiet sind jedoch keine MaBnahmen vorgesehen. Die von
den Gemeinbedarfs- und Sporteinrichtungen ausgehenden Immissionsbe-
lastungen der angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen wurden bisher
durch larmschiitzende Geldndeschittungen aktiv gemildert (z.B. nach
Westen zum Reinen Wohngebiet oder bei den Stockbahnen nach Siiden).
Solche MaBnahmen waren flir den offenen Pausenhof, den Zu- und Ab-
fahrtsverkehr sowie die Parkplatze bisher nicht méglich.

Das Gelénde dient der Sport- und Freizeitgestaltung fiir Planegger Biirger.
Mit dem Bauvorhaben wird das Spektrum der Méglichkeiten vor allem im
kulturellen/kiinstlerischen Bereich erweitert.

Auswirkungen:

Mit der Uberplanung des Gebiets im Rahmen der Bauleitplanung werden
die schon bestehenden Immissionsbelastungen erstmals in gréBerem Zu-
sammenhang erfasst, bewertet und in Einklang mit den gesetzlichen Vor-
gaben gebracht. Die neuen Bauvorhaben lésen zusétzliche Belastungen
(z.B. durch den gréBeren Parkplatzbedarf) aus.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch/Larm sind Auswirkungen mit mitt-
lerer Erheblichkeit zu erwarten. Bei der Freizeit- und Erholungsnutzung
sind positive Auswirkungen zu erwarten.

2.1.7 Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

Die im Plangebiet vorhandenen Infrastruktureinrichtungen bleiben im We-
sentlichen erhalten oder werden im Rahmen der Neubaukonzeption
angepasst.
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2.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
2.2.1 Klima, Luft

Da nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten sind, sind keine MaBnah-
men veranlasst.

2.2.2 Boden/Topografie

Durch das Bauvorhaben werden bisher befestigte Wege- und Pausen-
hofflichen sowie angrenzende Griunflachen in Anspruch genommen. Durch
die kompakte Bauweise mit Vollunterkellerung wird die zuséatzliche Versie-
gelung verringert. Durch das Anlegen der notwendigen Parkplétze in einer
Tiefgarage/Parkdeck wird die durch Parkplétze versiegelte Flache nur et-
was gréBer als bisher, obwohl ein deutlich héherer Stellplatzbedarf abge-
deckt werden kann; zudem beansprucht die verkirzte Zufahrt mit ihrem
Wendeplatz weniger Flache als vorher. Im Gegenzug entstehen im Vorfeld
des neuen Gebaudes zusétzliche Grinfldchen.

Dem Bebauungsplan liegt ein differenziertes Konzept zum Ausgleich unter
Anwendung der Richtlinien zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft des Landes Nordrhein-Westfalen zugrunde. Der Ausgleich ist
aufgrund der Pflanzgebote innerhalb der Griinordnung, wie Baumpflanzun-
gen, Randbepflanzung und Anlegen einer Ausgleichsfléche, im Baugebiet
maoglich. '

Als Gesamtbilanz ergibt sich eine Aufwertung des Untersuchungsraums.
Ein Ausgleich auBerhalb des Planungsgebiets ist damit nicht erforderlich.

GeméB der Altlasten-Voruntersuchung gehen von den Altablagerungen kei-
ne gravierenden Gefdhrdungen aus. Ein akuter Handlungsbedarf fir wei-
tere Untersuchungen und MaBnahmen besteht nicht; trotz der festgestell-
ten oberflachennahen Kontamination besteht keine Gefahrdung. AuBerhalb
der Altlastenverdachtsflichen bestehen keine erkennbaren Einschrénkun-
gen der Bebaubarkeit. Innerhalb der Altlastenverdachtsflachen sind Erdar-
beiten von einem sachverstéandigen Ingenieurblro zu begleiten. Aushub-
material ist hier entsprechend der Deklaration anhand chemischer Analysen
einer ordnungsgemaBen Verwertung/Entsorgung zuzufiihren.

2.2.3 Pilanzen/Tiere

Das Plangebiet ist durchweg begrint und weist ausgedehnte Baum- und
Strauchpflanzungen auf. Die Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten
diesen Umweltstandard und erweitern ihn durch Pflanzgebote und das
Anlegen einer Ausgleichsflache im Nordosten.

2.2.4 Wasser

Niederschlagswasser kann ohne Probleme vor Ort versickert werden. Das
Bauvorhaben greift nicht ins Grundwasser ein, so dass besondere MaB-
nahmen nicht erforderlich sind.

2.2.5 Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild/Ortsbild wird durch die gewéhlte Konzeption des Au-
lagebdudes und die Verlagerung der Stellpldtze nach Norden positiv ver-
andert.
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2.2.6 Mensch

In der schallechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden die
durch die Verkehrsgerdusche der Miinchener StraBe am Bauvorhaben so-
wie an der benachbarten Wohnbebauung zu erwartenden Gerdauschimmis-
sionen, die durch die bestehenden und geplanten Anlagen an der benach-
barten Wohnbebauung zu erwartenden Schul-, Freizeit- und Sportge-
rauschimmissionen sowie die durch die geplante Stellplatzanlage zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen ermittelt und nach einschlagigen Regelwer-
ken beurteilt.

Die Immissionen Berechnungsergebnisse zeigen, dass weiterhin die Ver-
kehrsgerausche der Miinchener StraBe die Gesamtgerduschbelastung
an der benachbarten Wohnbebauung in der Adolf-Butenandt-StraB3e und
Richard-Wagner-StraBe dominieren. Die schalltechnischen Orientierungs-
werte werden z.T. erheblich iberschritten; an der Adolf-Butenandt-StraB3e
sind nachts Uberschreitungen um bis zu 15 dB (IO 2, 3), an der Richard-
Wagner-StraBe (10 4) um bis zu 12 dB zu erwarten.

An der am stérksten schallbeaufschlagten Siidfassade der Aula sind durch
den StraBBenverkehr Beurteilungspegel zu erwarten, die tagstiber gerade
den schalltechnischen Orientierungswert der DIN 18005 fir Mischgebiete
von 60 dB(A) einhalten und nachts diesen um ca. 2 dB(A) Uberschreiten.
Um den Betrieb der Aula auch in Konzertqualitdt gewéahrleisten zu kénnen,
wurde in der Planung bereits flir eine ausreichend hohe Schallddmmung
der Geb&udeauBenhaut berlicksichtigt.

Die Sport- und Freizeiteinrichtungen kénnen unter Beachtung einzelner
Betriebszeitenbeschrédnkungen fiir den Skaterpark, die Halfpipe und die
Sommerstockbahnen aus schalltechnischer Sicht nach dem vorliegenden
Nutzungskonzept betrieben werden. Montag bis Freitag kdnnen alle Sport-
einrichtungen, in der Zeit von 8.00 bis 20.00 Uhr (auBerhalb der
Ruhezeiten) ohne Einschrankungen betrieben werden. Samstags kénnen
alle Sporteinrichtungen in der gleichen Zeit genutzt werden. Findet zeit-
gleich zusétzlich ein Turnier auf der Sommerstockbahn statt, so ist eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von max. 2 dB zu erwarten.

Fur Sonntag besteht auBerhalb der Ruhezeiten (9.00 bis 13.00 und 15.00
bis 20.00 Uhr) keine Einschrénkung.

Der Betrieb der Sommerstockbahn, des Skaterparks und der Halfpipe ist in
den Ruhezeiten (jeden Tag ab 20.00 Uhr und sonntags von 13.00 bis 15.00
Uhr aus schalltechnischer Sicht nicht méglich; die Uberschreitungen sind
jedoch nur gering. Hier sind im Bedarfsfall Betriebszeitenbeschrdnkungen
festzulegen oder erweiterte Schallschutzeinrichtungen herzustellen. Da im
Zusammenhang mit der Stellplatzanlage eine Schallschutzeinrichtung an
der Sudseite hergestellt wird, ist auch eine bessere Abschirmung fir Skat-
erpark und Halfpipe zu erwarten. Fiir die Sommerstockbahn bietet sich als
zusétzliche MaBnahme die Errichtung einer Uberdachung an. Angesichts
der massiven néchtlichen Uberschreitung der Richtwerte durch den Stra-
Benverkehr sind die Uberschreitungen durch die Sporteinrichtung jedoch
relativ gering.

Durch den Betrieb der Eislaufflache ist aufgrund er alleinigen Nutzung wéah-

rend der Wintermonate mit keiner Uberschreitung der Richtwerte zu
rechnen.

FUr die Stellplatzanlage wurde im Bebauungsplan eine Kombination aus
Tiefgarage und Parkdeck mit max. 270 Stellplatzen festgesetzt. In einem
ersten Bauabschnitt sollen ca. 180 Stellpldtze in einer Tiefgaragenebene
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und ebenerdig errichtet werden. Erst bei voller Ausschépfung der Stell-
platzkapazitdt (270 St) sind geringe Uberschreitungen der Richtwerte zu
erwarten. -

Auch hier wird die Ld&rmbelastung vom StraBenverkehr dominiert, dessen
Belastungen deutlich héher liegen. Selbst Pegelspitzen, die durch abfah-
rende Pkw, Tlrenschlagen oder Zurufen entstehen, liegen unter dem zulds-
sigen Immissionsrichtwert der lautesten Nachtstunde. Im Gegensatz zum
standig fahrenden Verkehr auf der StaatsstraBe beschréanken sich die Be-
lastungen durch die Stellplatzanlage auf eine kurze Zeit nach Beendigung
einer Veranstaltung.

Bei Betrachtung der gesamten Gerduschbelastungen (Summenwirkung) ist
festzustellen, dass der Summenpegel maBgeblich durch den StraBenver-
kehr bestimmt wird. Durch den Betrieb der Sport- und Freizeiteinrichtung
erhdht sich der Gesamtpegel an den maBgeblichen Immissionsorten nicht.

Es sind keine zwingenden MaBnahmen erforderlich.

2.2.7 Kultur und Sachguter

Da Kultur- und Sachglter nicht betroffen sind, sind keine MaBnahmen
veranlasst.

2.3 Alternative Planungsmdglichkeiten und Prognose
bei Nichtdurchflihrung der Planung

Da keine weiteren geeigneten Flachenpotenziale im Geltungsbereich vorhanden
sind, kann das Bauvorhaben nur 6stlich des bestehenden Schulgebaudes errich-
tet werden; damit entsteht eine rdumlich einander zugeordnete Geb&dudegruppe
mit kurzen Wegen flr die Nutzer. Die Gemeinde hat im Rahmen eines Realisie-
rungswettbewerbs alternative Planungsansétze erhalten und den hier integrier-
ten Entwurf als den tragféhigsten ausgewahlt.

Bei nicht Durchfiihrung der Planung kann das Gymnasium keine ganztigige Be-
treuung von Schulern gewahrleisten. Die Gemeinde erhélt keinen geeigneten Ver-
anstaltungsraum firr gréBere Veranstaltungen.

Mit dem Aulageb&ude ist ein verstarktes Verkehrsaufkommen und eine erhdhte
Anzahl von Stellplatzen verbunden, was zu nachteiligen Auswirkungen auf die
angrenzenden Wohngebiete flihrt.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Methodik der Umweltpriifung sowie
Angaben zu fehlenden Kenntnissen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Als
Grundlage flr die Bewertung der Schutzglter Boden/Topografie, Wasser und
Klima/Luft wurde die Altlasten-Voruntersuchung der Ingenieurgruppe Miinchen
eG vom 30. 4. 1993 bzw. 25. 2. 2000 verwendet. Zur Ermittlung des Ausgleichs-
bedarfs wurden die Richtlinien zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft des Landes Nordrhein-Westfalen herangezogen, die Ausgleichsflachenbe-
rechnung erfolgte durch das Biro Miiller-Diesing (Fassung 27. 7. 20086). Die Be-
lange des Immissionsschutzes wurden durch die Schalltechnische Vertréglich-
keitsuntersuchung der Fa. Muller BBM vom 20. 6. 2006 berticksichtigt.
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3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde Planegg ist Eigentuimer der Grundstiicke, Mitglied im Zweckver-
band Gymnasium im Wirmtal (Schultréger) und Betreiber der neu geschaffenen
Veranstaltungsrdume, so dass eine direkte Einwirkungsméglichkeit bei unerwar-
teten Umweltauswirkungen besteht.

Bei der Verlegung des Beachvolleyballfeldes nach Nordosten sind jetzt nicht vor-
hersehbare Umweltauswirkungen durch die Altablagerungen nicht auszuschlie-
Ben. Bei Beginn der Erdarbeiten ist es daher notwendig, ein sachkundiges Fach-
blro zur Gefédhrdungsabschétzung und Beurteilung heranzuziehen.

3.3 Zusammenfassung

Die Umweltauswirkungen, die durch das Bauvorhaben hervorgerufen werden,
sind als mittelmé&Big einzustufen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht
vorgenommen. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch die gewéahl-
te planerische Konzeption und durch geeignete Festsetzungen vermieden, ver-
ringert und ausgeglichen.

Planega, /0.40.2006

F

| "_) .‘ f.\-

e /LC{C). OM4 {/bfvt’l‘tf’ e
Dieter Friedmann
(1. Blrgermeister)



