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Die Gemeinde PLANEGG

erlasst gemal § 2 Abs. 1 und 4 sowie 88 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien vom 24. 6. 2004 und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstticke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
1. 1990 (BGBI. I S. 132), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 434) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
-GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI. S. 796) diesen Bebauungsplan
als

Satzung :

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) | [ | Flache fir Gemeinbedarf

schulischen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

kulturellen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen

sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
nahere Zweckbestimmung; z.B. Sporthalle

Sporthalle

b) Die Errichtung von Gebauden oder Wohnungen fur Aufsichtspersonen ist zulassig.

3. Mal} der baulichen Nutzung

a)[ 50 héchstzulassige Grundflache
innerhalb des Bauraums in Quadratmetern;
z.B. 50 m?

Die héchstzulassige Grundflache fur alle Spielfelder wird mit 18 500 m? festgesetzt.

Uberschreitungen durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen sowie durch Grundflachen sonstiger baulicher Anlagen (z.B. Wege, Mauern,
Sitzstufen, Lichtmasten) sind soweit zugelassen, wie sie dem bestimmungs- und ord-
nungsgemanen Betrieb der zugelassenen Nutzungen dienen.

b) hdchstzulassige Wandhohe in Metern;
3.5 z.B.3,50m

Die Wandhohen sind von der natirlichen Gelandehdhe bis zum Schnitt zwischen Gebau-
deauf3enwandflucht und Dachoberkante zu bemessen.

C) eoooooooo Abgrenzung von Teilen der Gberbaubaren Grundstiucksflache mit
unterschiedlicher Festsetzung zum Malf3 der baulichen Nutzung
4. Uberbaubare Grundstiicksflache, Einfriedungen, Bauweise

a) Baugrenze

Baugrenze, glltig fur Unterbauungen

b) Zaune aus Maschendraht oder Gitterelementen mit T-Eisen oder Stahlrohrsttitzen sind
bis zu einer Hohe von 3,00 m zur Einfriedung von Spielfeldern oder zur Abgrenzung von
Grundstticksteilen zugelassen; Ballfangzaune dirfen max. 6,00 m hoch sein.

c) Neben der offenen und geschlossenen Bauweise ist die besondere Bauweise - einseiti-
ger Grenzanbau zulassig.

5. Offentliche Verkehrsflache

a) | | Fahrbahn
| | gemischt genutzte Verkehrsflache
| | Geh- und Radweg

byf .= i StraBenbegleitgrin

() mm—— StralRenbegrenzungslinie

d) 10mﬁ_ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern;
70m z.B.10 m/70 m

Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen und sonstigen Sichthindernis-
sen Uber 0,80 m HOhe, gemessen in Zufahrtsmitte, frei zu halten. Ausgenommen
sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz hoher als 2,50 m.

e) v W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
| T Einfahrts-/Zugangsbereich

6. Garagen, Fahrrader
[ TGa/PD ] Flache fur Tiefgarage/Parkdeck mit Angabe
der Anzahl der Stellplatze; z.B. 270 Stellplatze
I__ Ga Flache fur Garage
P St 1 Flache fir Stellplatze

offener, tiberdachter Fahrradunterstellplatz

7. Grinordnung

a) | | Sportflache mit Einsaat von Sportrasen

| |  Sportflache mit Sandspielfeld

| | Sportflache mit Kunststoff- oder Asphaltbelag

b)l — | Wiesenflache als 3- bis 4-schirige ungediingte Wiese
S A mit Einsaat von Landschaftsrasen

| | Wege- und Aufenthaltsflache

[0 | mit Pflasterung/Asphalt befestigt

c) & Pflanzflache mit flachenhafter Bepflanzung
von Baumen und Strauchern der potentiell

natirlichen Vegetation

. . zu erhaltender Einzelbaum
“ zu pflanzender Einzelbaum

Die festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ihrer Lage grundsatzlich bindend.
Geringfligige Verschiebungen sind unter Einhaltung der Anzahl zuldssig. Ausgefal-
lene Baume sind nachzupflanzen.

d)l: ITTTTITII Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die mit A bezeichnete Teilflache der FI.Nr. 281/2 mit einer Grol3e von 1 973 m? ist
als Ausgleichsflache fur Eingriffe im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festge-
setzt.

Auf der Ausgleichsflache ist eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubgehél-
zen und einem gestuften Krautsaum von mindestens 2,00 m Breite herzustellen.

Je angefangene 100 m2 Flache ist ein Laubbaum sowie 15 Straucher in versetzten
Reihen zu pflanzen. Die Anpflanzung ist mindestens 3 Jahre fachgerecht zu pflegen.

8. Immissionsschutz

[— Schallschutzwand

Die Schallschutzwand ist von der Oberkante des naturlichen Geléndes bis auf

2,00 m Uber die Oberkante des obersten Parkdecks zu fuhren. Sie ist fugendicht und
absorbierend mit einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m?2 auszufiihren und zu
begrinen.

Serrrrerorrrer Schallschutzwall

Der Schallschutzwall ist von der Oberkante des natirlichen Geldndes bis zu einer Hohe
von mindestens 3,50 m zu fuhren.

In den Bereichen, wo sich zur Abschirmung des Parkdeckerdgeschosses Schallschutz-
wand und -wall Uberschneiden, ist entweder die Wand oder der Wall zu errichten.

9. Vermal3ung, Versorgung

. i
a) ! 6 ! Mafzahl in Metern; z.B. 6,00 m
b) 9 Radius fur Wendeplatz; z.B. 9,00 m
c) | |  Flache fiir Versorgungsanlage
T Trafo
B. HINWEISE

1. Grundstlicke, Gebaude

282 Flurstiicksnummer; z.B. 282
bestehende Grundstiicksgrenze

@]
Q

@]
Q

aufzulassende Grundstiicksgrenze

|\ \I bestehendes Hauptgebaude

2. Gelande
T s Hohenlinie des natiirlichen Gelandes
—ge Gelandemodellierung
M Boschung

3. Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an die zen-
trale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschliel3en. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwasserungsanlagen mussen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen (insbeson-
dere Verkehrsflachen) ist auf dem Grundstiick vorrangig breitflachig unter Ausnutzung
der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese Art der Versickerung nicht umsetz-
bar sein, sind linienformige (Rohr-/Rigolenversickerung) vor punktférmigen Versicke-
rungsanlagen (Sickerschacht) zu errichten.

Bei der Versickerung von Niederschlagen von Verkehrsflachen ist vor dieser gezielten
Versickerung ein Absetzschacht zu errichten.

Fur die gezielte Versickerung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich.

4. Verkehrsflache

/N\V\V/\/\ Bauverbotszone

5. Grunordnung, Freiflachen, Altlasten, Denkmalschutz

@ zu féallender Baumbestand
L 7934/15 Biotop gem. Biotopkartierung des Freistaats Bayern

m Altlastenverdachtsflachen

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht gem. Art. 8
Abs. 1 und 2 DSchG.

6. Brandschutz

a) Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25. 4. 1994 des Bayer.
Landesamts flr Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331und W
405 - auszubauen. Ggf. ist der Loéschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richt-
wertverfahren des ehemaligen Bayer. Landesamts flr Brand- und Katastrophen-
schutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

b) Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu
fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die
DIN 14 090 ,Flachen fiur die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.

7. Immissionsschutz

a) Alle Sport- und Freizeiteinrichtungen kénnen so betrieben werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare Einwirkungen auf ein Mindest-
mald beschrankt werden. Bei auftretenden Beschwerden sind vor allem fir die Som-
merstockbahnen, den Skaterpark und die Halfpipe AbhilfemalRBnahmen, z.B. in Form
von Nutzungszeitenbeschrankungen, zu ergreifen.

b) Die Aula ist so zu errichten, dass keine schalltechnisch relevanten Offnungen entste-
hen. Die Zu- und Ablufteinrichtungen sollen einen Schallleistungspegel von max. 65
dB(A) je Einrichtung nicht Gberschreiten.

¢) Grundlage fur die Aussagen zum Immissionsschutz ist die Schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchung (Bericht Nr. M 65 604/2) der Fa. Miller-BBM vom 20. 6. 2006.

(1. Burgermeister) (Planfertiger)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Planegg hat in der Sitzung VOmM ........c..ocoevivviviiiiinneeennn, die Auf-
stellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
AM.iiiiiiieeeeeeee e ortsublich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1 BauGB) .

2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB vom
........................... e DIS L OrtsUblich mit gleichzeitig bestehender
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung 6ffentlich dargelegt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemalf § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit VOM ...........ccvvvevvvevinnnnns DIS .o unterrichtet.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung geméanR § 3 Abs. 2
BauGB vom .......ccccceeiiiiiiiiis DIS e N
offentlich ausgelegt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit VoM .........ccccvvvvvvvnnninnnns DIS .o beteiligt.

6. Die Gemeinde Planegg hat mit Beschluss des Gemeinderats VOm ...........ccccoeeveeevveennnnnnn.
den Bebauungsplan gemaf 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Planegg, den .......cccccveiiiiii,

(1. Burgermeister)

7. Der Satzungsbeschluss wurde am ..........ccccccoeeinnnee. ortsublich durch Anschlag an den
Gemeindetafeln bekannt gemacht; der Bebauungsplan ist damit gemaf § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan liegt einschlie3lich Begrindung in den Raumen der Gemeindever-
waltung wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; tber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

(Siegel) Planegg, den ........ccccvvvvviiiiiiieeceeeeenns

(1. Burgermeister)
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. GEMEINDE PLANEGG
Bebauungsplan Nr. 66 fir die

Gemeinbedarfsflachen am
Feodor-Lynen-Gymnasium

Ubersicht M= 1:5 000

Flache fur die Landwirtschaft
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